PROSPEKT
INFORMACYJNY

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z GARAZAMI W POZIOMIE PIWNIC

tapy, ul. M. Konopnickiej 2A (dziatka nr 653/28)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

15 maja 2026 rok




I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

K&M Mosty Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wpisana do
rejestru  przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nr KRS:
00008650086, jest spotkag powotang dnia 15.10.2020.

Adres

Siedziba: Popowo Tomkowe nr 45C, 62-212 Mieleszyn woj.
Wielkopolskie, powiat gnieznienski

Biuro Sprzedazy Mieszkan:
tapy (18-100), ul. Marii Konopnickiej 2A

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)
7842523682 387295946

Nr telefonu

Biuro Sprzedazy Mieszkan (+48) 792 795 008

Adres poczty elektroniczne;

kontakt@apartamentylapy.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentylapy.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

K&M Mosty Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig utworzona w dniu 15 pazdziernika 2020 w celu
realizacji projektéw z branzy budowlanej. Spétka K&M Mosty Sp. z o.0. posiada wieloletnie
doswiadczenie w prowadzeniu ztozonych proceséw budowlanych realizowanych na terenie

wojewodztwa wielkopolskiego zaréwno w sektorze publicznym jak i prywatnym.




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Bralk
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Adres: tapy (18-100), ulica M. Konopnickiej 2A
Obreb ewidencyjny nr 65,
Numer ewidencyjny dziatki 653/28

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00205626/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen i wpiséw w dziale IV kw. wobec Dewelopera K&M
Mosty spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujgcych dziatek

przeznaczenie w planie

Projektowana zabudowa
zlokalizowana na dziatce przy ulicy
Marii Konopnickiej zostata
dostosowana do wymogoéw
Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta i
gminy  tapy, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XVI/107/03 oraz do
zabudowy sgsiedniej. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i
zabudowa ustugowa, oznaczona
w planie symbolem 1.MW.

W najblizszym sagsiedztwie dziatki,

na  ktérej prowadzona jest
inwestycja  wystepuje  gtownie
zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

dopuszczalna wysokos¢ |[Dopuszcza sig zabudowg
zabudowy wielorodzinng z ustugami do
wysokosci do 5 kondygnacji

nadziemnych.

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczgcych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegdlnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz

. Teren realizowanej inwestycji potozny jest na obrzezu

istniejgcego  osiedla  mieszkaniowego w tapach i
projektowana zabudowa bedzie uzupetnieniem istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wzdtuz wschodniej
granicy terenu przebiega ulica Marii Konopnickiej natomiast
od strony potudniowej przebiega prostopadta do ul. Marii
Konopnickiej ulica wewnetrzna. Od pétnocy i zachodu dziatka
graniczy z innymi dziatkami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Projektowana zabudowa




przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdélno$ci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

zlokalizowana na dziatce przy ulicy Marii Konopnickiej zostata
dostosowana do zabudowy sgsiedniej. Bedzie nawigzywata
skalg, charakterem oraz zastosowanymi materiatami do
budynkoéw istniejgcych w sgsiedztwie.

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazami w poziomie piwnic, miejscami postojowymi oraz
komdrkami lokatorskimi. Konstrukcje budynku
zaprojektowano w technologii tradycyjnej - murowane;.
Budynek sktada sie z 2 czesci, cze$¢ o wysokosci V
kondygnacji wyposazona w windy oraz czes¢ bez windy o
wysokosci IV kondygnacji. Budynek bedzie posiadat stropy
zelbetowe wylewane monolityczne, dachy z pokryciem
stropodachami wentylowanymi.

Budynek podpiwniczony, a w poziomie piwnic znajdujg sie:
wezet cieplny, pomieszczenie wodomierza, pomieszczenia
techniczne, komorki lokatorskie oraz garaze indywidualne
dla samochoddéw osobowych.

Inwestycja spetnia wszystkie wymagania, o ktérych mowa w
art. 5 ust.1 Ustawy Prawa Budowlanego. Zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki zadne interesy oséb trzecich nie sg
naruszone.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest N .
ostateczne tak Rie
Czy pozwolenie na budowe jest . L,
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowe Nr 774, znak: AR.6740.02.6.17.2012, wydana dnia 5
czerwca 2012 roku przez Staroste Powiatu Biatostockiego.

Decyzja z dnia 22.10.2025 roku, znak AR.6740.4.204.2025
przenoszgca decyzje Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia
05.06.2012 nr 774, znak AR.6740.02.6.17.2012 zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac nastgpito: marzec 2026 r.
Zakonczenie prac nastgpi: marzec 2027 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

31 lipca 2027 r.

liczba budynkéw 1




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Graficzne rozmieszczenie

budynku na nieruchomosci -
Zatgcznik nr 1
Budynek mieszkalny

wielorodzinny sklada sie z 2
czedci, cze$¢ o wysokosci V
kondygnacji wyposazonej w windy
oraz czes¢ bez windy o wysokosci
IV kondygnacji wraz z garazami
podziemnymi, miejscami
postojowymi  oraz  niezbedng
infrastrukturg techniczng wraz z
zagospodarowaniem terenu.

parametry budynku

dtugo$é budynku 52,70 m
szerokos¢ budynku 54,79 m
wysokosé budynku 15,8 m
powierzchnia uzytkowa mieszkan
2920,6 m?

powierzchnia uzytkowa budynku
2920,6 m?

powierzchnia uzytkowa garazy z
komunikacjg w poziomie piwnic
723,6 m?

pow. uzytkowa pomieszczen
technicznych i gospodarczych
24,0 m?

powierzchnia uzytkowa
komunikacji w piwnicach 72,7

mZ

powierzchnia uzytkowa
komunikacji klatek schodowych
488,9 m?

powierzchnia uzytkowa komérek
lokatorskich 131,7 m?
powierzchnia catkowita budynku
4361,5 m?

kubatura budynku 15461,9 m?3
ilo$¢ lokali mieszkalnych 59 szt.
ilo$¢ miejsc garazowych w
poziomie piwnic 25 szt.

ilos¢ miejsc postojowych na
terenie dziatki 38 szt.

komorki lokatorskie 59 szt.

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 ,Wtasciwos$ci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchni i

kubaturowych”.
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Zamierzony sposéb
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

60 % - srodki pochodzace z kapitatéw wtasnych spétki
Dewelopera

40 % - nabywcy lokali mieszkalnych w zwigzku z nabywanymi
lokalami mieszkalnymi

W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu) - nie dotyczy

Srodki ochrony Nabywcow

otwarty*

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkow

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw Nabywcy

Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz
rachunku (deweloper). Bank jest odpowiedzialny za ochrone
srodkéw  zgromadzonych na  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkan. Na
mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone
wytgcznie srodki pienigzne powierzone przez nabywcéw nowych
mieszkan - na podstawie odrebnych umoéw, zawartych pomiedzy
deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkéw z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego
kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu
budowy przez instytucje uprawniong wspotpracujgcg w tym
zakresie z bankiem.

Nazwa instytugii
zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkéw Nabywcy

PKO BP S.A. (Oddziat 1 w Gnieznie)

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1: — zakup nieruchomosci i uzyskanie pozwolenia na budowe
— zrealizowany z dniem 22.10.2025 roku — 50% udziatu w
catkowitych kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego.

Etap 2: - ,Stan Surowy Zamkniety” — Obejmuje: $ciany ostonowe,
stropodach, stolarka zewnetrzna z planowanym zakonczeniem do

31.04.2026 roku - 10% udziatu w catkowitych kosztach
przedsigwziecia deweloperskiego.
Etap 3: - ,Instalacyjny” Obejmuje: zakonczenie prac

instalacyjnych w lokalach (prad, CO, woda, kanalizacja), wykonanie
przytgczy dla inwestycji, z planowanym zakonczeniem do dnia
30.09.2026 roku 25% udzialu w catkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego.

Etap 4: - ,Stan Wykonczeniowy” — Obejmuje: wykonanie posadzki,

wykonanie tynkow i malowanie, stolarka wewnetrzna, biaty
montaz instalacji, windy, elewacja, $lusarka, wykonczenie czesci
wspdlnych, zagospodarowanie terendéw zewnetrznych,
przekazanie do uzytkowania z planowanym zakorczeniem do
dnia 31.03.2027 roku — 15% udziatu w catkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego.




Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku wprowadzenia lub zmiany podatkéw i optat
publicznych o charakterze  cenotworczym,  zwigzanych
bezposérednio z wykonaniem niniejsze] umowy, w tym w
szczegolnosci zmiany stawki podatku od towaréw i ustug,
ewentualny wzrost ceny z tego tytutu pokryjg Nabywcy. Deweloper
poinformuje nabywcdéw o wzroscie ceny w terminie 14 dni od dnia
wejscia w zycie nowej stawki podatku VAT lub innych optat, o
ktérych mowa w niniejszym punkcie.

2. Ostateczna powierzchnia budynku a co za tym idzie cena lokali
mieszkalnych zostanie proporcjonalnie zmieniona po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji  architektoniczne;
powykonawczej lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku
oraz wartosci te bedg obowigzujgce dla umowy przeniesienia na
nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych powyze;,
skutkujgcych zmiang ceny lokalu mieszkalnego, nabywcom
przystugiwa¢ bedzie umowne prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej. Umowne prawo odstgpienia, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, nabywcy mogg wykonac w terminie 30 dni
od dnia, w ktorym deweloper poinformowat nabywce o zaistniatej
Zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1. Niespetnienia przez nabywce S$wiadczenia pienieznego w
terminie lub w wysokos$ci okreslonej w harmonogramie, pomimo
wezwania nabywcow w formie pisemnej, do uiszczenia zalegtych
kwot, w terminie 30 dni od doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Niestawienia sig nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego dorgczenia pisemnego wezwania w odstepie co
najmniej 60 dni kalendarzowych, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy bedzie spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od umowy:

1. jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego (Dz.U.2024 poz. 695) dalej ,Ustawa”,

2. jezeliinformacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, ktore nastgpity w tresci Prospektu Informacyjnego
lub zatgcznikach w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem umowy, a
zmiany te zostaty wskazane w umowie,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcom, zgodnie z art. 18 i art.
19 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy,




6. w przypadku nie zawarcia przez Dewelopera umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego w terminie
okreslonym w umowie,

7. w przypadku wprowadzenia lub zmiany podatkéw i optat
publicznych o  charakterze  cenotwdrczym,  zwigzanych
bezposrednio z wykonaniem umowy, w tym w szczegolnosci
zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, ewentualny wzrost ceny
z tego tytutu pokryjg nabywcy. Deweloper poinformuje nabywcow
w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie nowej stawki podatku
VAT,

8. Ostateczna powierzchnia budynku, a co za tym idzie cena lokalu
mieszkalnego, zostanie proporcjonalnie  zmieniona po
wybudowaniu budynku, na podstawie inwentaryzaciji
architektonicznej powykonawczej lokali znajdujgcych sie w
budynku oraz warto$ci te bedg obowigzujgce dla umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego.

9. W przypadkach, o ktérych mowa w punktach od 1 do 5 powyze;j,
nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

10. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy, nabywcy wyznaczg
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na zawarcie
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni
do odstgpienia od umowy.

11. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 7 i 8 nabywcom
przystugiwa¢ bedzie umowne prawo odstgpienia od umowy.
Umowne prawo odstgpienia, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, nabywcy mogg wykonaé w terminie 30 dni od
dnia, w ktérym deweloper poinformowat nabywce o zaistniatej
Zmianie.

INNE INFORMACJE

Deweloper informuje, ze osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej jest
uprawniona do zapoznania si¢ w Biurze Sprzedazy lokali mieszkalnych w t.apy (18-100) przy ulicy
Marii Konopnickiej 2A z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym;

N

K&M MOSTY Sp. z o.0.
podpis dewelopera oraz pieczec¢ firmowa  popowo Tomkowe 45¢, 62-212 Mieleszyn PREZES ZARADU

tel. kom. 661 957 485 A orele <
NIP: 7842523682, REGON: 387295946 Jakub Kordek

Zatgczniki:

1. Projekt Zagospodarowania Terenu — Zatgcznik nr 1;

2. Standard Wykonania Budynku i Lokalu — Zatgcznik nr 2;

3. Karta lokalu mieszkalnego z okresleniem jego powierzchni, uktadu pomieszczen oraz z rzutem
odpowiedniej kondygnacji budynku z zaznaczonymi usytuowaniem lokalu mieszkalnego -
Zatgczniki nr 3;

4. Wzor umowy rezerwaciji lokalu mieszkalnego — Zatgcznik nr 4;




Zatacznik nr 3

Karta lokalu mieszkalnego z okresleniem jego powierzchni, uktadu pomieszczen oraz
z rzutem odpowiedniej kondygnacji budynku z zaznaczonymi usytuowaniem okalu

mieszkalnego

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego

M1
m? brutto (cena nie obejmuje komarki lokatorskiej).

Komorka lokatorska nr w cenie zt. brutto.
Miejsce garazowe nr w poziomie piwnic w cenie zt.
Miejsce postojowe nr na terenie dziatki w cenie zt.

brutto.
brutto.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
deweloperskiegj

3-4 kondygnacji nadziemnych
1 podziemna

Liczba kondygnacji

Konstrukcja zelbetowa, wylewana
monolitycznie stupowo-ptytowa
wypetnienie murowane z cegty
silikatowej z izolacjg cieplna.

technologia wykonania

Standard Wykonania budynku,
czedci wspdlnych budynku oraz
Standard Wykonania lokalu
mieszkalnego jednopoziomowego
- Zalgcznik nr 2

standard prac
wykorczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspding nieruchomosci

Liczba lokali 59 lokale mieszkalne

25 miejsc garazowych w poziomie
piwnic.
38 miejsc postojowych na terenie
dziatki

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Woda z sieci miejskiej,
kanalizacja sanitarna miejska,
energia elektryczna, centralne
ogrzewanie i ciepta woda
uzytkowa z sieci miejskiej,

dostgpne media w budynku

dostep do drogi publicznej od uIicy M.Konopnickiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr
Klatka nr

Pietro nr

Komoérka Lokatorska nr




Okreslenie powierzchni i Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: m?
uktadu pomieszczen oraz Pokdj z kuchnig o pow. m?

zakresu i standardu prac Pokéj 0 pow. m2

wykornczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Pokdj o pow. m?
tazienka o pow. m?
Korytarze o pow. m?
Balkon o pow. m?
Taras o pow. m?

podpis dewelopera oraz pieczeé firmowa

PREZES 7ARZADU K&M MOSTY Sp. zo.0.

LomdleE T tel. kom. 661 57 485
Jakub KordeK  yip. 7649523682, REGON 387295946

Kwituje odbidr prospektu informacyjnego
(data, czytelny podpis)




